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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Rickomberga Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r
den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frdgan om mediemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Rickomberga 21:1 i Uppsala kommun 2003-11-04.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 55 bostadsratter. Den totala boytan &r
4794 m2.

Lagenhetsférdelning

3 st 1 rum och kok
2 st 1,5 rum och kok
14 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kék

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten &r medlem i Rickomberga samféllighetsférening som férvaltar gemensamhetsanldggningarna Rickomberga

GA: 1-4 enligt foljande:

GA:1 Dagvattenledning

GA:2 Del av Gosta Wahlstoms vdg utanfor Rickomberga Tull

GA:3 Vatten- och avloppsledningar med tillhérande pumpstation och métare
GA4 Korytor, gang- och cykelytor, grénytor, lekplatser, sophus samt belysningar

| samfillighetsféreningen deltar Brf Rickomberga Tull, G&rd, Park och Ang samt Férvaltnings AB Rickomberga Dal.
Kostnaderna for verksamheten inom gemensamhetsanlaggningarna férdelas genom faststallda andelstal for respektive
med|em.

Teknisk foérvaltning

Féreningen hade under 2019 avtal gallande teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Holk Tis Bygg &
Fastighetsservice AB, detta bolag uppldstes den 4 november 2019 genom fusion med Fastighetsagarna Service Uppsala
AB som dérigenom Gvertagit avtalet . Lokalvarden har ombesaérjts av Homemaid AB, frén den 1 januari 2020 ombesorjs
lokalvarden av Stadarna Sverige AB.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen hade under 2019 avtal med ABJ Boférvaltning AB géllande den ekonomiska férvaltningen.

Foreningsfradgor
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningen &r ett sé kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 11 april 2019 haft féljande sammansattning:

Sven Erik Ekstam Ordférande till och med 190426, avgéatt pa egen begaran
Kristina Schlytern Ordférande fran och med 190426, fére dess ledamot
Birger Lisshagen Ledamot

Jonas Eriksson Ledamot

Leif R. Blom Ledamot

Fredrik Orman Suppleant

Jan Gustafsson Suppleant

Mattias Nordlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9 stycken ordinarie protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Revisorer
Huvudansvarig Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Suppleant utses av Borev revision AB

Valberedning
Maria Patel Sammankallande

Gert Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30. November 2018.
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Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Styrelsens arbete under aret 2019.

Styrelsen har under &ret haft nio stycken protokollférda méten, dessutom har ledaméterna haft kontinuerlig kontakt i olika
angeldgna drenden. Styrelsen och féreningen har ocksa haft tva representanter i Samfallighetens styrelse och vid varje
styrelseméte har redovisats aktuell information darifran. Samfélligheten redovisar egen verksamhetsberéttelse.

Arets forsta mote holls den 28 januari och det féregdende arets resultat diskuterades. Fom i ar har vi ny ekonomisk
forvaltare, ABJ Boférvaltning. En uppgradering av styrcentralen for varmen har installerats. Planeras fér en effektivare
dranering pa baksidan av E-huset. Planeras fér sotning av det fatal kaminer och rékgangar som finns i fastigheten.
Konstateras att féreningen behéver ha en brandskyddsansvarig person. Férbereddes fér Arsstamman.

Nasta moéte holls den 27 februari da féreningens revisor Tomas Jonasson var adjungerad och vi gick igenom och
analyserade Arsredovisningen fér 2018. Styrelsen godkinde nya medlemmar och uttréde for ldggenhet 05-42.

Vid métet den 11 mars konstaterades att var Underhéllsplan &r uppdaterad och kan fungera framgent, trots att vi bytt
forvaltare. Planeras for anskaffande av filter for tilluftsdonen. Bygglov klart for hyreshusbyggnation pa fastigheten
Rickomberga 21:5 mellan E-huset och Otto Myrbergs vag. Pa 21:3 (JM) har skolbyggnaderna rivits. Trapphusstddningen
diskuterades efter klagomal och likasa diskuterades tréngseln i cykelférraden.

Ordinarie stdmma holls den 11 april da 22 hushall nérvarade (av 55). Inga motioner hade inkommit.

Efter stdmman holl styrelsen ett konstituerande méte for faststallande av sedvanliga formalia. Vid detta mote diskuterades
ocksa fordelning av arbetsuppgifter och ansvarsomraden for ledaméterna.

Den 29 april holls ett extra styrelseméte da styrelsen beslutade om en ny konstituering efter en avgang fran styrelsen.
Beslutades internt om férdelning av arvoden och om registrering av den nya styrelsen. Forvaltaren informerades.

Ytterligare ett mote fére sommaren hélls den 22 maj. Féreningarnas tekniska forvaltare HolkTis kommer att uppga i
Fastighetsdgarna med ny organisation. Informerades ocksa om att transformatorstationen som betjanar féreningarna
kommer att byggas ut fér mer matning. Nya medlemmar och uttrade for Idgenhet 05-31 godkéndes. Noterades att nya
radiatorfilter &r utdelade och att Energideklarationen &r klar och anslagen. Stadningen sdgs upp fér omférhandling.

Hostens forsta mote holls den 9 september da styrelsen informerades av Samfalligheten om att den gemensamma gamla
pumpanlaggningen for avloppet maste bytas under kommande sommar. Ny medlem och uttrdde fér lagenheten 07-42
godkéndes. Likasa godkéandes en dgarférandring for Iagenheten 09-33 efter bodelning. Ett av féreningens lan omsattes
den 30 juli for fyra ar till 0.83% rinta. Konstaterades att markdraneringen bakom E-huset ar klar och att kodbyte har skett.
JM har informerat medlemmarna om planeringen av byggverksamheten 21:3. Nu pagar palning.

Arets &ttonde mote holls den 23 oktober da styrelsen godkénde nya medlemmar och uttrade for lagenheten 07-11.
Diskuterades den av ek. férvaltaren féreslagna budgeten fér 2020, vilken innebér en avgiftshéjning med 3%.

Vi ser att de kommunala taxorna stiger: for VA 2020 fran april med 20%. Konstaterades att den arliga (KONE)
hissbesiktningen &r gjord och att trapphusflaktarna nu &r instéllda i vinterlage med mindre utsug. Diskuterades anbud frén
tre stadbolag dar Stddarna i Uppsala blev det antagna. Nya torkmattor inférskaffas samtidigt. En kort info fran
fastighetsutvecklaren Ebab lovar fortsatt info angaende planeringen av 21:5. Sotning utférd.

Vid arets sista mote som holls den 2 december konstaterades att garagens portar ar servade och att dér en del l&s och
vred &r dtgdrdade. Ny medlem och uttrdde fér ldgenheten 5-32 godkédndes. Beslutades efter nagra utrétade frdgetecken
att godkanna forvaltarens férslag till budget fér 2020. Planeras for besiktning av samtliga plat-, skdrm- och papptak
under varen 2020 enligt Underhéllsplan. Diskuterades stolpbelysningen med anledning av JMs planer utmed sin
nybyggnation och teknikens utveckling. Beslutades att ordféranden gér brandskyddskurs fér brandskyddsrond.

En ny utrensning av cyklar planeras for att frigéra utrymme i férréden. Fragan om grillning tas upp i var.

Vid métena har styrelsen informerats om ldget angdende garage och p-platser samt el-, vatten- och energi-férbrukningen
i fastigheten. Aven fragor om féreningens ekonomi och 1&n har behandlats regelbundet. Fastigheterna inspekteras
regelbundet genom styrelsens férsorg och alla dtgérder I6ses kontinuerligt. Slutligen vill styrelsen hélsa de under aret
nytillkomna tre medlemshushallen vilkomna i féreningen. En ldgenhet har under hela aret varit upplaten i andra hand med
anledning av arbete pa annan ort
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 85 (85) medlemmar. Under &ret har 6 medlemmar uttrétt ur féreningen och 6 nya

medlemmar har intrétt i féreningen.

Flerarsoversikt

Ar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2683 2683 2683 3040 3293
Resultat efter finansiella poster, tkr -665 -469 -399 -17 155
Soliditet % 65 65 65 65 64
Eget kapital, tkr 70437 71102 71572 71906 71987
Taxeringsvarde, tkr 111000 90 000 90000 90000 77200
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 511 511 511 586 639
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid rets utgang 7695 7763 7908 8043 8255
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 33,24 41,35 42,12 4284 51,26
Genomsnittlig skuldrénta % 1,11 1,17 1,12 1,29 1,69
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm 50 50 50 50 50
lanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm 17 32 22 0 25
Antal overlatelser 6
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 32630
Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall  resultat
Belopp vid arets ingang 23991000 45116000 2003 291 461 248
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras i ny rakning -469 446
Foérandring av fond yttre underhall 157 375  -157 375
Arets resultat
Belopp vid &rets utgang 23991000 45116000 2160666 -165573

Arets

resultat

-469 446

469 446

-665 092
-665 092
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -165 572
Arets resultat -665 093
Summa -830 665

Férslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 239700
Balanseras i ny rakning -1 070 365
Summa -830 665

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
12-3
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2018-01-01

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

‘Rb’relseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Résuliat'_éfte( fmans:ella poster
Ré;ylfat ;fc'ire skatt

Ai‘gts resultat

2,3, 4

2683 215
2 683 215

-1926 073
-110 676
-902 730

-2939 479

 -256 264

1489
-410 318
-408 829

-665 093
665093

| 5665093

2683133
2683133

-1728 445
-87 631
-902 730
-2 718 806
-35673
5137
-438 910

-433 773

469446

469446

-469 446
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2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 106 636 942 107 533 942
Fastighetsforbattringar 66 455 72 185
Summa materiella anldggningstillgangar 106 703 397 107 606 127
'Sulf{rpm;a;an'lyéig_ghingstillgéngar 106 703 397 .  107 606 127
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 73799 256 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 982 85 164
Summa kortfristiga fordringar 182 781 341531
Kassa och bank
Kassa och bank 980 673 925 741
Summa kassa och bank 980 673 925 741
Summa omsittningstillgangar 1163 454 1267272
SUMMA TILLGANGAR 107 866 851 108 873 399
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 23991 000 23 991 000
Upplatelseavgifter 45 116 000 45 116 000
Fond for yttre underhall 2 160 666 2003 291
Summa bundet eget kapital 71267 666 71110291
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -165 572 461248
Arets resultat -665 093 -469 446
Summa fritt eget kapital -830 665 -8 198
‘Summa eget kapital 70 437 001 71102093
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 36 243 586 36 567 586
Summa langfristiga skulder 36 243 586 36 567 586
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 191 860 83988
Skatteskulder 79 849 145 860
Ovriga skulder 648 000 648 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 266 555 325872
Summa Kortfristiga skulder 1186 264 1203 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 866 851 108 873 399
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppriattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivninggors 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnad: 100 ar
Automatiska doérréppnare: 15 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage
Hyresintékter parkeringsplatser
Avgift fér andrahandsuthyrning
Oresavrundning

Summa

Not 2 Ovriga rorelsekostnader

2019

2 450 037
144 000
83 100

6 158

-80

2 683 215

2019

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Lokalhyra

Telefon & porto

Hemsida

Revisionsarvode
Féreningsstamma

Arvode foérvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter

Uppdatering av underhallsplan
Uppréttande av energideklaration
Ovriga poster

Summa

973
1267
5128
2 385
12 425
4296
66 876
2734
1237
334
5840
15 000
0
118 495

2018

2 449 956
144 000
87 850
1327

2683 133

2018

4515

8 307
2 385
13750
2753
77 876

2018

11375
14 688
137 667
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning

Hiss besiktning

Hiss servicevtal
Ovriga seviceavtal
Reparationer
Planerat underhall
Gemensamhetsanlaggning
El

Uppvarmning
Vatten

Renhalining
Fastighetsforsakring
Arrendeavgift
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 4 Kommuhéi_l fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgif
Summa

Not 5 Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Valberedningsarvode
Ovrig erséttning
Sociala avgifter
Summa

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal varken 2018 eller 2019.

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden, byggnad

Ingéende anskaffningsvarden, mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
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2019 2018
28 937 24 764

- 4713

84 244 78 732
6921 6 659

86 925 81225

- 7 446

104 390 202 493
351429 82 325
195 790 168 193
46 019 47 523
425 053 433 146
119 309 103 714

65 408 64 531

63 680 62 787
4295 0
45330 44 436
104 112 104 555
1731842 1517 242
2019 2018

75 735 73 535

75 735 73 535
2019 2018

71 200 70 800

- 2 000

21780 0

17 696 14 831
110 676 87 631

 2019-12-31 2018-12-31
94 110 000 94 110 000
22 000 000 22 000 000
116 110 000 116 110 000
-8 576 058 -7 679 058
-897 000 -897 000
9473 058 8576 058
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Redovisat varde

Not 7 ‘ Fé‘fstighetsférbéittringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Klientmedelskonto Fastum

Likvid for forsdljning av aktier i Fastum
Summa

Nofcb 9 Forutbetalda kpstnader

Itkett

Com Hem

ABJ Boforvaltning
Gjensidige
Rickomberga SFF
Uppsala kommun

Bostadsratterna
Summa
Not 10 Fastighetslan

Stadshypotek, 1,05% omsatts 2021-03-30
Stadshypotek, 1,11% omsatts 2020-03-01
Stadshypotek, 1,07%, omsétts 2022-06-01
Stadshypotek, 0,83%%, omsatts 2023-07-30

Avgar kortfristig del
Summa

106 636 942

2019-12-31

89 375
89 375

-17 190

-5730
-22 920

66 455

2019-12-31

73799

73 799

2019-12-31

592
11593
17 344
69 268
10 185

0
0
108 982

2019-12-31

8539 200
11 994 000
9390630
6967 756
-648 000
36 243 586
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107 533 942

2018-12-31

89 375
89 375

-11 460

-5730
-17 190

72 185

2018-12-31

73 429
132 938
50 000
256 367

2018-12-31

11 349
63 680

4295
5840
85 164

2018-12-31

8 539 200
11994 000
9390 630
7291756
-648 000
36 567 586

Den kortfristiga delen av lanen avser det belopp som féreningen tankt amortera under ar 2020. Styrelsen valde under
2019 att endast amortera 324 000 kr pa grund av den hdga kostnaden for dréneringsarbetet.
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Not 11 Upplupna kostnader & forutbetalda intakter ‘ 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 29 709
Forskottsbetalda avgifter & hyror 224 347
Beréknat revisionsarvode 12 500
Upplupna kostnader 0
Summa 266 556
Not 12 Vasentliga handelser efter réikehskapsérets slut

Féreningen hojde arsavgifterna med 3% den 1 januari 2020.

Not 13 Sstallda sikerheter - 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 47 003 000

Summa stéllda sdkerheter 47 003 000

UNDERSKRIFTER

Uppsala den

Kristina Schlytern Birger Lisshagen

Leif R. Blom Jonas Eriksson

Min revisionsberéattelse har lamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31
35822

206 204

12 500

71344
325 870

2018-12-31

47 003 000

47 003 000
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Foérbrukning 2019 2018 2017 2016 2015
Elkostnad kr/kvm UBA 10 10 9 10 10
Vattenkostnad kr/kvm UBA 25 22 24 21 22
Varmekostnad kr/kvm UBA 89 90 89 88 85
Sophantering kr/kvm UBA 14 13 12 12 10

UBA= uthyrningsbar area

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardear 2004. Bostadsldgenheterna var efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
ddrefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex — tio, 2010-2014. Fran och med &r 2015 utgér full fastighetsavgift.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom féreningens arsavgifter skall técka utgifterna fér den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och
avsattningar kommer inte arsavgifterna att behéva hojas for att ticka avskrivningarna pé féreningens hus utan det &r mer
angeléget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Foreningens underhall och likviditet

Styrelsen har under aret genomfért den érliga besiktningen av féreningens fastighet och fastigheten &r i mycket gott skick.
For att sakerstalla byggnadernas underhall och langsiktiga vérde har féreningen uppréttat en underhéllsplan, vilken
uppdateras arligen.

Avsittning till yttre fonden bor, enligt underhallsplanen, géras med 239 700 kr.

| enlighet med foreningens stadgar ska avsattning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 25 kr/m2 lagenhets- och lokalyta fér féreningens hus.

Informationen som lamnas nedan ar foreningens forvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti fér
faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsdtgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
ndgon garanti fér hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.
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Arsavgifter 2524 2600 2678 2758 2841
Hyresintakter 222 222 222 222 222
Ovriga intakter

Lopande reparationer -225 -250 -275 -300 -325

Planerat underhall 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift -78 -80 -81 -83 -84
Driftkostnader -1350 -1377 -1405 -1433 -1461
Ovriga rérelsekostnader -131 -134 -136 -139 -142
Styrelsearvoden och personalkostnader -86 -88 -89 -91 -93
Réanteintakter 0 0 0 0 0
Réntekostnader -354 -348 -342 -336 -330

Amorteringar -648 -648

S

Antagen inflation % 2 2 2 2 2
Antagen snittrédntekostnad % 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97

Utgdngspunkten fér ovanstdende prognos betréffande féreningens framtida kassafléde 4r budgeten fér 2020 och bygger i Gvrig pa
féljande antaganden

- en arlig hojning av drsavgifterna med 3 %
- att kostnaderna 6kar med 2% per ar
att rantenivan for féreningens fastighetslan ar oférandrad

- att féreningens underhélisplan féljs



