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Styrelsen for Brf Rickomberga Park, Uppsala fér hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Rickomberga Park far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kemmun.

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som kemplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den rétt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora fragan om medlemskap,

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Rickomberga 21:1 1 Uppsala kommun 2003-11-04.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 55 bostadsrétter. Den totala boytan &r
4794 m2.

Lagenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok
2 st 1,5 rum och kok
14 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kék

Fastighetsforsékring
Fastigheten har under rakenskapsaret varit fullvérdesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA. Fran den 1 januari 2021 &r
fastigheten fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten ar medlem i Rickomberga samfallighetsférening som férvaltar gemensamhetsanlaggningarna Rickomberga
GA: 1-4 enligt féljande:

GA:1 Dagvattenledning

GA:2 Del av Gosta Wahlstoms vag utanfér Rickomberga Tull

GA:3 Vatten- och avloppsledningar med tillhérande pumpstation och métare
GA:4 Korytor, gdng- och cykelytor, grénytor, lekplatser, sophus samt belysningar

I samfallighetsforeningen deltar Brf Rickomberga Tull, Gérd, Park och Ang samt Férvaltnings AB Rickomberga Dal.
Kostnaderna for verksamheten inom gemensamhetsanladggningarna fordelas genom faststéllda andelstal for respektive
medlem.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal géllande teknisk férvaltning och fastighetsskatsel med Fastighetsagarna Service Uppsala AB.
Lokalvarden har ombesdrjts av Stddarna Sverige AB.
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Ekonomisk foérvaltning
Foreningen hade under 2020 avtal med ABJ Bofarvaltning AB géllande den ekonomiska forvaltningen.

Féreningsfragor
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Under dret har féreningen inte haft ndgra anstéllda.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma genomford via postréstning under periosen 1 — 10 juni 2020 haft féljande
sammansattning:

Kristina Schiytern Ordférande
Birger Lisshagen Ledamot
Jonas Eriksson Ledamot
Leif R. Blom Ledamot
Mattias Nordlund Ledamot
Jan Gustafsson Suppleant
Rose-Marie Lofberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit 6 stycken ordinarie protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad.

Revisorer

Huvudansvarig Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Suppleant utses av Borev revision AB

Valberedning
Maria Patel Sammankallande
Gert Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 november 2018.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete under aret 2020.

Styrelsen har under aret haft sex stycken protokollforda méten, dessutom har ledaméterna haft kontinuerlig kontakt i olika
angelagna arenden. Styrelsen och féreningen har ocksa haft tva representanter i Samfallighetens styrelse och vid varje
styrelsemdte har redovisats aktuell information darifran. Samfélligheten redovisar egen verksamhetsberttelse.

Arets forsta mote holls den 27 januari och det féregaende arets resultat diskuterades. Kommunens nya vattentaxa
kommenterades. Fragan om laddningsplatser for bilar bordlades — just nu ingen efterfragan. Planering for omsattning av
ett 1an den 1 mars. Styrelsen godkénde ny medlen och uttrade for

lagenheten 20-41. Cykelrensning av fdrraden pa gang. Brandskyddsansvarig utsedd.

Skoskrapa och nya torkmattor pa plats. Férbereddes fér Arsstdmman.

Vid motet den 9 mars var revisor Tomas Ericson adjungerad och vi gick igenom och analyserade Arsredovisningen for
2019. Byte av avloppspump planeras under scmmaren. En genomgéang av grénytorna har gjorts med tekniska forvaltaren.
En del buskar byts ut. Styrelsen godkande andrahandsupplatelse for lagenhet 20-11 fran 1 april och ett ar framat.
Stamman planerad och

faststalld till den 6 maj. Handlingar utdelas till medlemmarna. Inga motioner att behandla.

Med anledning av coronaviruset stalldes den planerade stdmman in. Ordinarie stamma holls under tiden 1 - 10 juni
genom sk, postrstning. Med anledning av de rekommendationer som finns fér att minska spridningen av covid-19
beslutade styrelsen att stamman skulle hallas genom postrostning i enlighet med Lag (2020:198) om tillf4lliga undantag for
att underlatta genomférandet av bolags- och féreningsstdmmor. Férelagd dagordning anvandes och styrelsens férslag
och redovisning bifogades till varje punkt. Aven revisors berittelse var bifogad. Postroster fran totalt 41 lagenheter (av
totalt 55) bifoll styrelsens forslag och darpa kunde ett protokoll utdelas till medlemmarna.

Efter stamman, den 2 juli holl styrelsen ett konstituerande mate for faststéllande av sedvanliga formalia, d.v.s. férdelning av
ansvarsomraden fér ledamoterna. Styrelsen nyregistreras.

Hostens férsta mote holls den 16 september da Samfallighetens ordférande informerade om de
diskussioner som fors angaende omfattning och fordelning av nya andelstal med anledning av den
pagaende byggnationen intill R. Tull. Vdgar och grénomréden bér fa egna andelstal! Noterades att

Q-Park numera heter Aimo Park, med samma avtal, En deldrsrapport fran Ek. forvaltaren diskuterades. Ekonomin under
kontroll. Besiktningen av samtliga tak klar. Allt OK. Avloppspumpen installerad.

Ytterportarna nylackade. Underhallsplanen maste uppdateras nasta ar. Sex cyklar utrensade och ldmnas s& smaningom till
Atervinningen. Flaggansvariga utsedda och likasa ansvariga f&r urnblommorna utanfér portarna. Andrahandsupplatelsen
av lagenheten 09-23 beviljades for ytterligare ett ar till 15 aug. 2021.

Arets femte mote hélls den 11 november som ett extra digitalt méte for att faststélla budgetforslaget fér 2021 som Ek.
férvaltaren ABJ tidigare tillstallt ledaméGterna. Styrelsen beslutade faststélla budgeten, vilket innebér en oférandrad
arsavgift for 2021. Aven hyra for garage och p-platser bibehalls.
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Vid arets sista mote som holls digitalt den 2 december beslutades om nya parkeringsregler. Fér vara nio gast- och
bescksplatser kommer fran drsskiftet att erfordras ett Parkeringstillstand att fastas synligt i framrutan. Varje
lagenhetshushall far tre tillstdnd. Styrelsen beslutade informera medlemmarna om avgifter, avfallshantering,
parkeringsregler, vattenskador och brandsékerheten och samtidigt énska

ett gott nytt ar. Andringar planerades av rutinerna for avfallshanteringen. Styrelsen godkdnde nya medlemmar och uttrade
for lagenheten 18-12. Konstaterades att vattenférbrukningen ékar!

Avloppsrensning och kodlasbyten blir nésta ars planerade projekt.

Vid métena har styrelsen informerats om laget angaende garage och p-platser samt el-, vatten- och energi-forbrukningen
i fastigheten. Aven fragor om féreningens ekonomi och lan har behandlats regelbundet.

Fastigheterna inspekteras regelbundet genom styrelsens férsorg och alla atgarder l6ses kontinuerligt.
Slutligen vill styrelsen hélsa de under &ret nytillkomna tva medlemshushallen valkomna i foreningen.

Tva ldgenheter har under del och under hela &ret varit upplatna i andra hand med anledning av arbete pa annan ort.

Medlemsinformation

Fareningen hade vid drets slut 85 (85) medlemmar. Under &ret har fyra medlemmar uttrétt ur foreningen och fyra nya
medlemmar har intrétt i foreningen.

Flerarsoversikt

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2758 2683 2683 2683 3040
Resultat efter finansiella poster, tkr -291 -665  -469  -399 -17
Soliditet % 66 65 65 65 65
Eget kapital, tkr 70146 70437 71102 71572 71906
Taxeringsvarde, tkr 111000 111000 90000 90000 90000
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostider 526 511 511 511 586
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid drets utgdng 7585 7695 7763 7908 8043
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 32,76 3324 41,35 4212 4284
Genomsnittlig skuldrénta % 0,91 1,11 1,17 1,12 1,29
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm 50 50 50 50 50
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm 0 17 32 22 0
Antal overlatelser 1 6

Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 38208 32630
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Férandringar | eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 23 991 000
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Balanseras i ny rékning
Forandring av fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23991000

Upplatelse-
avgifter

45 116 000

45116 000

Fond yttre

underhall

2 160 666

239700

2 400 366

Balanserat

resultat

-165 572

-665 093
-239 700

-1 070 365

Arets

resultat

-665 093

665 093

-290 610
=290 610
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

-1 070 365
-290 610
-1 360 975

239700
-130 314
-1 470 361
-1 360975
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2,34

2020-01-01

2020-12-31

2757702
2757 702

-1 7317 809

-82 322

-902 730

-2 716 861

40 841

1699

-333 150

-331 451

-290 610

-290 670

-290 610

8(14)

2019-01-01
2019-12-31

2683 215
2 683 215

-1926 073
-110 676
-902 730

-2 939 479

-256 264

1489
-410 318
-408 829
-665 093

-665 093

-665 093
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielta anldggningstiligdngar
Byggnader och mark
Fastighetsférbattringar

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

105 739 942
60725
105 800 667

105 800 667

133
118 752
178 885

1072 255
1072 255

1191 140

106 991 807

9(14)

2019-12-31

106 636 942
66 455
106 703 397

106 703 397

73 799
108 982
182 781

980 673
980 673
1163 454

107 866 851
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

2020-12-31

23 891 000
45 116 000

2 400 366
71507 366

-1 070 365
-290 610
-1 360 975

70 146 391

27 296 386
27 296 386
199 704
7824

9 067 200

274 302

9549030

106 991 807
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2019-12-31

23 991 000
45116 000

2 160 666
71 267 666

~165 572
-665 093
-830 665

70 437 001

36 243 586
36 243 586
191 860

79 849

648 000

266 555

1186 264

107 866 851
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

11(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnad: 100 ar
Automatiska dérréppnare: 15 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning 2020
Arsavgifter bostader 2523539
Hyresintakter garage 144 000
Hyresintakter parkeringsplatser 81 800
Avgift for andrahandsuthyrning 8244
Oresavrundning 119
Summa 2 757 702
Not 2 Ovriga rorelsekostnader 2020
Forbrukningsinventarier 8 360
Forbrukningsmaterial 5 860
Lokalhyra 867
Telefon & porto 5316
Hemsida 2 385
Revisionsarvode 14 888
Foreningsstamma 2530
Arvode forvaltning 69 376
Ovriga administrationskostnader 2821
Bankkostnader 3464
Ovriga externa tjanster =
Foreningsavgifter 5950
Upprattande av energideklaration =
Summa 121 817

2019

2 450 037
144 000
83 100
6158

-80

2683 215

2019

973
1267
5128
2385

12 425
4 296
66 876
2734
123

334

5840
15000
118 485
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Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Stadning

Hiss besiktning

Hiss servicevtal
Reparationer
Planerat underhall
Gemensamhetsanlaggning
El

Uppvérmning
Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring
Arrendeavgift
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 4 Kommunal fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 5 Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovrig ersattning
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal varken 2019 eller 2020.

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden, byggnad

Ingaende anskaffningsvérden, mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2020

28724
93774
7113
92 532
106 282
130314
189 908
39 464
399 908
149 452
68 810
69 268
4364
46 373
104 111
1531397

2020

78 595

78 595

2020

70 000

12322
82 322

2020-12-31

94 110 000

22 000 000
116 110 000

-9473 058

-897 000
-10 370 058

105 739 942
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2019

28 937
84 244
6 921
86 925
104 390
351 429
195 790
46 019
425 053
119 309
65 408
63 680
4295
45 330
104 112
1731842

2019

75735
75735

2019

71 200

21780

17 696
110 676

2019-12-31

94 110 000

22 000 000
116 110 000

-8 576 058

-897 000
-9.473 058

106 636 942
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Not 7 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fardndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Tillgodohavande skattekonto
Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader

Itkett

Com Hem

ABJ Boftrvaltning
Forsdkringspremie
Rickomberga SFF

Uppsala kommun

Bostadsratterna
Summa
Not 10 Fastighetslan

Stadshypotek, 1,05% omsatts 2021-03-30
Stadshypotek, lost under aret
Stadshypotek, 1,07%, omsitts 2022-06-01
Stadshypotek, 0,83%, omsétts 2023-07-30
Nordea hypotek,064%, omsétts 2024-03-01
Avgar kortfristig del

Summa

2020-12-31

89 375
89 375

-22 920

-5730
-28 650

60 725

2020-12-31

133
133

2020-12-31

0

11 745
17719
71583
7 248
4377

6 080
118 752

2020-12-31

8 539 200
0

8 862 630

6 967 756
11 994 000
-9 067 200
27 296 386
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2019-12-31

89 375
89 375

-17 190

-5730
-22 920

66 455

2019-12-31

73799
73 799

2019-12-31

592
1583
17 344
69 268
10 185

108 982

2019-12-31

8539 200
11 994 000
9390 630

6 967 756
-648 000
36 243 586

Den kortfristiga delen av ldnen avser dels det belopp om 528 000 kr som féreningen tankt amortera under ar 2020.
Styrelsen valde under 2019 att endast amortera 324 000 kr pa grund av den hdga kostnaden fér drineringsarbetet.

Med anledning av att féreningen innehar ett 1dn om 8 539 200 kr som |&per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa detta |&n sadsom kortfristigt dven
om det inte foreligger nagra forhallanden som talar fér att lanet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.
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Not 11 Upplupna kostnader & férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter & hyror
Berdknat revisionsarvode

Summa

Not 12 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala den

Kristina Schlytern

Leif R. Blom

Mattias Nordlund

Var revisionsberattelse har lamnats

Borev Revision AB

Tomas Ericson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2020-12-31

24 541
236 062
13700
274 303

2020-12-31

47 003 000

47 003 000

Birger Lisshagen

Jonas Eriksson

14{14)

2019-12-31
29709
224 347

12 500
266 556

2019-12-31

47 003 000

47 003 000
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2020

Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016
Elkostnad kr/kvm UBA 8 10 10 9 10

Vattenkostnad kr/kvm UBA 31 25 22 24
Varmekostnad kr/lkvm UBA 83 89 g0 89 88
Sophantering kr/kvm UBA 14 14 13 12 12
UBA= uthyrningsbar area

Fastighetsavqift /fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardedr 2004. Bostadsldgenheterna var efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
darefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex — tio, 2010 - 2014. Fran och med ar 2015 utgdr full fastighetsavgift.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom féreningens &rsavgifter skall tdcka utgifterna for den 18pande verksamheten inklusive amorteringar och
avsattningar kommer inte arsavgifterna att behéva hojas for att ticka avskrivningarna pa féreningens hus utan det dr mer
angelaget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Féreningens underhall och likviditet

Styrelsen har under &ret genomfért den arliga besiktningen av féreningens fastighet och fastigheten &r i mycket gott skick.

For att sakerstdlla byggnadernas underhall och langsiktiga vdrde har féreningen upprattat en underhallsplan, vilken
uppdateras arligen.

Avsdttning till yttre fonden bor, enligt underhéllsplanen, géras med 239 700 kr.

| enlighet med féreningens stadgar ska avsittning till yttre fastighetsunderhll ske med ett belopp som minst
motsvarar 25 kr/m2 ldgenhets- och lokalyta for foreningens hus.

Informationen som |amnas nedan ar féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. ndr i tiden underhallsatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.
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Kassaflédesprognos
IB Likvida mede
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa inbetalningar
Lopande reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rorelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Ranteintdkter
Réantekostnader
Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

2021 2022 2023 2024 2025
LMoz 10g0 973 839 649
2524 2524 2524 2524 2524
224 224 224 224 224

5 5 5 5 5
o753 0 aRa | o7sy . oven . haves
-225 -250 -275 -300 -325
0 0 0 0 0

-80 -82 -83 -85 -87
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Utgangspunkten for ovanstaende prognos betriffande féreningens framtida kassaflode dr budgeten for 2021 och bygger i dvrig pa

féljande antaganden
- ofordndrade arsavgifter & hyror
- att kostnaderna okar med 2% per ar

att rintenivan fér foreningens fastighetsl3n ir oférindrad





